Gemeindeamt der Gemeinde

LENDORF

A-9811 Lendorf, Feicht 2a, Tel. (04762) 2264, Telefax (04762) 2264-4, e-mail: lendorf@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Lendorf vom 01.10.2018 Zahl: 131-1[TBI§§L/201 8

mit der ein

|

»1extlicher Bebauungsplan 2018

fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Lendorf erlassen wird

Aufgrund der §§ 24 bis 27 des K-GplG 1995, LGBI Nr. 23/1995 idgF, wird verordnet:

(1)

(2)

(3)

(4)

§1

Begriffsbestimmungen

Baugrundstuicke:

Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan als
Bauland gewidmet sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des
Grundstiickes bezieht.

Baumassenzahl:

Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur Flache des
Baugrundstiickes, wobei als Baumasse der oberirdisch umbaute Raum bis zu
den duBeren Begrenzungen des Baukérpers gilt.

Bruttogesamtgescholflache:

Die BruttogesamtgescholRflache ist die Flache aller Geschole, die sich durch
die dul3eren Begrenzungen der Umfassungswande ergibt (gemessen von den
AuBenkanten der Wandkonstruktion).

Geschofiflachenzahl:
Die Geschofflachenzahl (GF2) ist das Verhaltnis der
Bruttogesamtgeschol¥flachen zur Flache des Baugrundstiickes.

Dachgeschol3:

Ein Dachgeschof mit einer Kniestockhéhe von mehr als 1,20 m ist als GeschoR
zu behandeln.
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Tief- oder KellergeschoRe:

Tief- oder KellergeschoR gelten als Geschof3, wenn ihre Rohdeckenunterkante
an einer Stelle mehr als 1,50 m Uber das projektierte Gelande ragt. Davon
ausgenommen sind KellerauBenstiegen und Vergleichbares.

Kniestockhohe:

Die Kniestockhdhe ist der Abstand zwischen der FuBpfettenoberkante und der
Rohdeckenoberkante.

Geschlossene Bebauung:
Eine geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude an zwei oder

mehreren gemeinsamen Baugrundsticksgrenzen unmittelbar angebaut
errichtet werden.

Halboffene Bebauung:

Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten
Baugrundstiicken die Geb&dude bzw. Gebaudeteile an der gemeinsamen
Baugrundsticksgrenze unmittelbar angebaut, nach allen anderen Seiten aber
freistehend errichtet werden.

Offene Bebauung:
Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn die Gebaude allseits freistehend

errichtet werden, wenn also gegeniiber allen Grundgrenzen ein Abstand
eingehalten wird.

§2

Geltungsbereich

Diese Verordnung gilt fur alle Flachen, die im Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Lendorf als Bauland festgelegt sind.

Ausgenommen sind Gebiete, fur die ein rechtskraftiger Teilbebauungsplan
erlassen wurde.

§3

MindestgréRe der Baugrundstiicke

Die Mindestgrée von Baugrundstiicken hat

a) bei offener Bauweise 400 m?
b) bei halboffener Bauweise 350 m?
G) bei geschlossener Bauweise 250 m?

zu betragen.

Von den MindestgréBen gemal Abs. 1 sind kleinere, bereits als Bauland
festgelegte Flachen (Bestandsflachen) ausgenommen. Auf diesen dirfen
jedoch nur eingeschoBige Nebengebaude ohne Feuerungsanlagen und ohne
Aufenthaltsrdume, wie Garagen, Carports, Werkzeughitten, Gerateschuppen
oder Ahnliches errichtet werden.
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Bei Grundsticksteilungen fur Versorgungseinrichtungen (Trafostation etc.) ist
eine Unterschreitung der MindestgréRen gemal Abs. 1 zulassig.

§4

Bauliche Ausnutzung

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiicks wird im ,Bauland -
Wohngebiet®, ,Bauland - Dorfgebiet®, ,Bauland - Kurgebiet‘, ,Bauland -

Geschéaftsgebiet® sowie ,Bauland - Gemischtes Baugebiet® durch die
Geschol¥flachenzahl (GFZ) bestimmt.
Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird im ,Bauland -

Gewerbegebiet* und im ,Bauland - Industriegebiet* durch die Baumassenzahl
(BMZ) bestimmt.

Die bauliche Ausnutzung auf Baugrundstiicken darf folgende Werte nicht
Ubersteigen:

Bebauungsweise GFZ BMZ
Dorf-, Wohn-, Kur- .
’ i gemischtes Gewerbe- und

lingosset?;eh:gsa%?gfg Baugebiet Industriegebiet
offen 0,60 0,50 5,0
halboffen, geschlossen 0,70 0,50 6,0
MehrgeschoRwohnbau 070
(ab 3 Wohneinheiten) !

Weist die bauliche Dichte auf den (direkt angrenzenden) bebauten
Baugrundstiicken bereits héhere Werte als im Abs. 3 festgelegt auf, so ist die
Anhebung bis auf den Mittelwert der Nachbargrundstiicke zulassig. Besteht nur
auf einem Nachbargrundstick eine hdéhere bauliche Ausnutzung, so ist der
Mittelwert zwischen dem maximal zulassigen Wert und dem erhéhten Wert zu
bilden.

Fir die Berechnung der baulichen Dichte dirfen Nachbargrundstiicke (auch
wenn sie sich im Eigentum des Bauwerbers befinden) nicht herangezogen
werden, auler sie werden vorher mit dem Baugrundstiick grundbicherlich
vereinigt.

Balkone, Terrassen und Sonnenschutzdacher
Uberdachte Stellplatze (Carports)
unbericksichtigt.

(Markisen 0.4.) sowie
bleiben bei der GFZ-Berechnung

Mindestens dreiseitig umschlossene und innerhalb des Gebaudeumrisses
befindliche Flachen (z.B. Loggien) sind in die GFZ einzurechnen.
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Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die erlaubte GFZ bereits Uberschritten
ist, sind bewilligungspflichtige Umbauten nur dann zuldssig, wenn die
bestehende GFZ nicht weiter Uberschritten wird. Davon ausgenommen ist die
thermische Sanierung des Objektes und die Verbesserung der Infrastruktur
(Lift- bzw. Stiegenhauszubau), sofern dadurch nicht andere Bestimmungen
verletzt werden.

Bei Bestandsbauten, die vor dem 26.4.1993 errichtet worden sind, ist ein
Dachbodenausbau dann zuldssig, wenn:
a) keine Veranderung der Dachkonstruktion erfolgt,
b) Gaupen keine Veranderung der Abstandsflachen gem. § 5 K-BV
idgF bewirken.

Bei TiefgescholRen ist jener Teil des Gescholes, dessen Rohdeckenunterkante
1,50 m Uber dem angrenzenden projektierten Gelande zu liegen kommt, in die
GFZ miteinzuberechnen (siehe Skizze 1a).

Bei Dachgescholen ist jener Teil des Gescholies, bei dem die Raumhohe mehr
als 2,00 m betragt, in die GFZ einzurechnen (siehe Skizze 1b). Gemessen wird
von FertigfuBbodenoberkante bis fertige Dachschrage. Bei nicht ausgebauten
DachgeschoRen ist jener Teil der BruttogeschoRflache anzurechnen, bei dem
die Raumhéhe mehr als 2,15 m betrdgt, gemessen von der
Rohdeckenoberkante bis zur Sparrenunterkante.

Bei Punktwidmungen, deren Flachenausmal unter 400 m? betragt, werden zur
Berechnung der GFZ jene Flachen mitberlicksichtigt, die demselben
Grundeigentimer gehdren, im unmittelbaren Zusammenhang stehen und vor
der Bebauung zu einen Baugrundstuck vereinigt werden.

§5

Bebauungsweise

Die Bebauung hat grundséatzlich in offener Bauweise zu erfolgen. Wenn
bestimmte Kriterien erfullt werden, kann auch die halboffene bzw. die
geschlossene Bauweise zur Anwendung kommen.

Halboffen und geschlossen kann gebaut werden, wenn an mindestens einer
gemeinsamen Baugrundstiicksgrenze bereits ein unmittelbar angebautes
Geb&dude bzw. ein unmittelbar angebauter Gebaudeteil besteht oder wenn
Ubereinstimmende Bauantrédge der Baubehérde vorliegen, die vorsehen, dass
Gebaude bzw. Gebaudeteile an mindestens einer gemeinsamen
Baugrundstiicksgrenze unmittelbar angebaut errichtet werden sollen.
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GeschoBanzahl und Bauhdhe

(1)  Der GeschoRanzahl sind GeschoRe mit einer maximalen Geschoflhéhe von
3,50 m zugrundegelegt. Die maximale Anzahl der oberirdischen GeschoRe im
Bauland wird wie folgt festgelegt:

a) Maximal 3,0 Geschofle im ,Bauland - Dorfgebiet’, ,Bauland -
Geschéftsgebiet”, ,Bauland - Kurgebiet* oder ,Bauland - Wohngebiet*.

b) Die maximale Geb&audehdhe im ,Bauland - Gewerbegebiet und im
,Bauland - Industriegebiet* wird vom projektierten Gelande bis zum
héchsten Punkt des Gebdudes gemessen (First, Attika, etc.) und mit
maximal 13,0 m festgelegt.

§7

AusmaR der Verkehrsfldachen

(1)  ErschlieBungsstralen haben bei einer méglichen neuen ErschlieRung von
a) maximal 5 Baugrundstiicken mindestens 5,5 m und
b) mehr als 5 Baugrundstiicken mindestens 7,0 m Breite aufzuweisen.

(2)  Die Mindestgrée von PKW-Abstellplatzen wird mit 2,50 x 5,00 m festgelegt.
(3) PKW-Abstellplatze sind primar auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

(4)  Je nach Art der Nutzung ist auf Eigengrund folgende Mindestanzahl an PKW-
Abstellplatzen nachzuweisen:

a) Wohnhauser
— Bei Neubauten sowie bei Zu-, Um- und Ausbauten von Objekten,
die nach Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet worden sind:
2,0 pro Wohneinheit
— Bei Zu-, Um- und Ausbauten von Objekten, die vor Inkrafttreten
dieser Verordnung genehmigt worden sind: 1,0 pro Wohneinheit

b) Gaststattenbetriebe 1,0 pro 10 m? Gastraumflache
C) Geschéfte 1,0 pro 35 m? Nutzflache
d) Buro- und Verwaltungsgebaude 1,0 pro 35 m? Nutzflache
e) Gewerbebetriebe 1,0 pro 60 m? Nutzflache

(5) BeiWohnanlagen, bei denen 10 PKW-Abstellplatze oder mehr vorgeschrieben
sind, ist die Anzahl der PKW-Abstellplatze um mindestens 10 % fir
Besucherparkplatze zu erhéhen.
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§8

Baulinien

Die Baulinien entlang 6ffentlicher Straen sind anlasslich der Bauverhandlung
festzulegen. Die Bestimmungen des K-StrG 1991 LGBI Nr. 72/1991 idgF gelten
sinngeman.

Bei Garagen ist zwischen Garagentor und dem nachstgelegenen Fahrbahnrand
(bzw. Gehsteigrand) eine Stauflache von mindestens 50 m x 3,0m
einzuplanen. Werden Garagen errichtet, in denen mehrere Kraftfahrzeuge
nebeneinander abgestellt werden kdénnen, so ist fur jedes Kraftfahrzeug eine
entsprechende Stauflache (in der Zufahrtsachse des Abstellplatzes)
einzuplanen.

Ist davon auszugehen, dass Kraftfahrzeuge mit Langen von mehr als 5,0 m
einfahren werden (z.B. bei Gewerbebetrieben), ist die GrolRe der Stauflache der
Grole der Kraftfahrzeuge anzupassen.

Die Abs. 3 und 4 gelten sinngemaf auch fur Einfahrtstore bei Einfriedungen.

Garagentore, Einfahrtstore etc. dirfen nicht in Richtung der Strale aufschlagen,
es sei denn, die Torbreite wird zu den Mindestabstanden hinzugerechnet.

Werden im Bauverfahren Tore mit Funkfernbedienung vorgeschrieben, so
kénnen die Mindestabstdnde laut der Abs. 2 bis 5 im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens verringert werden.

Far die Ubrigen Baulinien (ausgenommen Abs. 1 bis 6) gelten die
Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der Karntner Bauvorschriften LGBI Nr. 56/1985
idgF.

§9

Griinanlage

Mindestens 10 % der Baugrundsticksflachen sind zu begriinen  bzw.
gartnerisch zu gestalten. Die Grunflache ist als zusammenhangende Flache zu
planen.

Bei Zu-, Um- und Ausbauten von bereits bestehenden Bauwerken ist das
Ausmall der Grunflachen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
vorzuschreiben, wobei danach zu trachten ist, den vorgeschriebenen Werten
des Abs. 1 so nahe wie méglich zu kommen.



§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gem. § 26 Abs. 5 K-GplG 1995 LGBI Nr. 23/1995 idgF. mit
Ablauf des Tages der Kundmachung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

§1
AuBerkrafttreten

Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung tritt der textliche Bebauungsplan fir die
Gemeinde Lendorf vom 26.04.1993, Zahl: 1125/1992, auler Kraft.

Die Burgermei

arika Lagger-Pollinger




ERLAUTERUNGEN
zum
» 1extlichen Bebauungsplan 2018

1 ALLGEMEINES

Die vorliegende Verordnung ist als textlicher Bebauungsplan fir das Gemeindegebiet
der Gemeinde Lendorf zu verstehen.

Beabsichtigt sind eine geordnete Nutzung von Grund und Boden, zugleich eine wirt-
schaftliche Versorgung und Entsorgung des Baulandes, sowie dessen verkehrs-
maRige ErschlieBung, wobei besonders Bedacht auf die bestehende Baustruktur ge-
nommen wird.

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, LBGI. Nr. 23/1995 i.d.F.
LGBI. Nr. 24/2016.

Nach § 24 Abs. 1 leg. cit. hat der Gemeinderat fir die als Bauland gewidmeten Fla-
chen mit Verordnung Bebauungsplane zu erlassen.

Der Bebauungsplan darf dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er hat die
Bebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten nach den Grundsatzen der
Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Verwen-
dung von Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sowie
unter Berlicksichtigung der Erfordernissen des Orts- und Landschaftsbildes festzu-
legen. Der Bebauungsplan fir das Kurgebiet hat insbesondere auch auf die
Erfordernisse des Tourismus und auf die Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen.

Durch § 25 des Gemeindeplanungsgesetzes werden die inhaltlichen Regelungen von
Bebauungsplanen festgelegt. Gemalk Abs. 1 sind eine Reihe von Bestimmungen in
jeden Bebauungsplan aufzunehmen. Es sind dies:

die Mindestgréflie der Baugrundstiicke (VO § 2),

die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke (VO § 3),
die Bebauungsweise (VO § 4),

die Geschofdanzahl oder die Bauhéhe (VO § 5),

das Ausmal} der Verkehrsflachen (VO § 7).

YVVVYVYY

Wenn es im Interesse einer geordneten Siedlungsentwicklung erforderlich ist, diirfen
im textlichen Bebauungsplan auch solche Bebauungsbedingungen nach Abs. 2 fest-
gelegt werden, deren Festlegung ohne zeichnerische Darstellung méglich ist.

Gemal § 25 Abs. 2 leg.cit. dirfen im Teilbebauungsplan je nach den 6rtlichen Erfor-
dernissen folgende weitere Bebauungsbedingungen festgelegt werden:

» der Verlauf der Verkehrsflachen,

» die Begrenzung der Baugrundstiicke,

» die Baulinien, das sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb
derer Gebaude errichtet werden durfen,
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» die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und Vorgaben fir die Gelande-
gestaltung,

» die Lage von Spielplatzen und anderen Gemeinschaftseinrichtungen,

» Vorgaben fir die dulere Gestaltung baulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dach-
form, Dachdeckung, Dachneigung, Farbgebung u.ad.),

» die Hohe der ErdgeschoRfullbodenoberkante fir Wohnungen, Gemeinschafts-
raume u.a.,

» die Art der Nutzung von Gebauden (Wohnungen, Handelsbetriebe, Dienst-

leistungsbetriebe u.d.) und der Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erhal-
tung oder Schaffung vielfaltiger innerértlicher Strukturen,

» Vorkehrungen zur Erhaltung, Gestaltung charakteristischer Stadt- und Orts-
kerne, wie Festlegungen uber die Dachform, Dachdeckung, Arkaden, Lauben,
Balkone und Farbgebung.

Wenn es die ortlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten Sied-
lungsentwicklung erfordern, durfen im Teilbebauungsplan auch vom textlichen Be-
bauungsplan abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt werden.

Fir das Verfahren betreffend die Verordnung eines Bebauungsplanes gelten die Be-
stimmungen des Gemeindeplanungsgesetzes. Demnach ist der Entwurf des Bebau-
ungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsicht aufzu-
legen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekannt zu geben. Die wahrend der
Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schriftlich eingebrachten Ein-
wendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung iber den Bebauungsplan in Er-
wagung zu ziehen. Es handelt sich hierbei um formelle Vorschriften, die unbedingt
einzuhalten sind. Die Genehmigung ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

a) dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

b) Uberdrtliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den Land-
schaftsschutz, verletzt oder

c) sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindblatt des Landes
kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung in Kraft. Ausferti-
gungen der genehmigten Bebauungsplane sind der Bezirkshauptmannschaft und der
Landesregierung zu Gbermitteln.

Fur die Anderung des Bebauungsplanes gelten die gleichen Verfahrensnormen.
Festzuhalten, dass auch die Aufhebung von Bebauungspldnen der Genehmigung
der Bezirkshauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidungen der Bezirkshauptmann-
schaft ist die Berufung an die Landesregierung zulassig.

Der Bebauungsplan hat die Wirkung, dass Bewilligungen nach der Karntner Bauord-
nung zulassig sind, wenn sie dem Bebauungsplan nicht widersprechen. Entgegen
den Bestimmungen des Bebauungsplanes erlassene Bescheide sind mit Nichtigkeit
bedroht.
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2 ZIELSETZUNG

Der textliche Bebauungsplan ist als allgemeiner Bebauungsplan zu verstehen. Er ist
ein Raumordnungsinstrument mit dem der Gberwiegende Teil aller Bauantrage ab-
gehandelt werden kann.

Er ist eine generelle Norm, mit der Planungssicherheit und -kontinuitét sichergestellt
wird. Der textliche Bebauungsplan soll fur die Vielzahl an kleineren und mittelgroRen
Bauvorhaben Geltung haben, die aufgrund der geringen Kubatur und der Kleinteilig-
keit der Baugrundstiicke keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- oder Land-
schaftsbildes erwarten lassen.

3 ERLAUTERUNGEN ZU DEN EINZELNEN BESTIMMUNGEN

zu § 2 - Geltungsbereich

Der Wirkungsbereich des textlichen Bebauungsplanes umfasst das gesamte
Gemeindegebiet und gilt fur alle im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegte
Flachen. Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fir die
Teilbebauungsplane bestehen. Hier kommt der textliche Bebauungsplan nur
subsidiar zur Anwendung.

zu § 3 - MindestgréBe der Baugrundstiicke

Als Baugrundstiuck gelten Grundsticke, die im Grenzkataster oder im
Grundstickskataster als solche mit einer eigenen Nummer bezeichnet und die im
Flachenwidmungsplan ganzlich oder teilweise als Bauland festgelegt sind.

Die Mindestgrundstiicksgroflen werden in Abhangigkeit von der Bebauungsweise
festgelegt. Damit soll fur die einzelnen Bebauungsweisen eine sparsame Nutzung
von Grund und Boden, bei gleichzeitiger Vermeidung von ortsunvertraglicher
Verdichtung, gewéhrleistet werden. Die Richtwerte wurden dabei vom textlichen
Bebauungsplan aus dem Jahr 1993 Gbernommen.

Die Ausnahmeregelungen sollen bei Teilungs- und Bauverfahren fir Infrastruktur-
einrichtungen, die in der Regel nur kleine Baukoérperkubaturen benétigen (z. B.
Pumpstation, Trafo usw.) und im o&ffentlichen Interesse stehen, bedarfsgerechte
Grundstiicksgrofen erméglichen.

zu § 4 - Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Im ,Bauland - Wohngebiet®, ,Bauland - Dorfgebiet®, ,Bauland - Kurgebiet®, ,Bauland -
Geschéftsgebiet® sowie ,Bauland - Gemischtes Baugebiet® wird die bauliche
Ausnutzung von Baugrundstiicken mit der Geschol¥flachenzahl berechnet. Die
Gescholdflachen werden von Aulenmauer zu Aullenmauer nach den &uleren
Begrenzungen der Umfassungswande berechnet (Bruttogescholflache). Das
Ausmald von Balkonen, Terrassen, Sonnenschutzdachern usw. wird in die
Berechnung nicht einbezogen.

Im Vergleich zum textlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1993 werden die
Dichtewerte bei offener Bauweise erhéht. Dies soll eine flachensparende Verbauung
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kleinerer Baugrundstiicke ermdglichen. Zudem werden nicht mehr nur fir Wohn- und
Dorfgebiete bauliche Dichten vorgeschrieben, sondern auch Kur-, Geschafts- und
gemischtes Baugebiet miteinbezogen.

Unter baulicher Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird im ,Bauland - Industrie-
gebiet und ,Bauland - Gewerbegebiet® das Verhéltnis der Baukubaturen
(Bauvolumen) zur BaugrundsticksgréRe verstanden. Dies entspricht den dort
vorwiegend vorhandenen Hallenbauten ohne typische Gescholunterteilung.

Geschole, welche an einem Punkt Gber 1,50 m aus dem verglichenen Gelénde her-
vorragen, werden in die Berechnung der GFZ einbezogen, da ab diesem Punkt
Kellergeschol3e visuell in Erscheinung treten.

Der ausgebaute oder ausbaubare Teil eines DachgeschoRes ist in die Berechnung
der baulichen Ausnutzung miteinbezogen. Die Berechnung der Geschol¥flache eines
zum Teil ausgebauten oder ausbaubaren DachgeschoRes erfolgt unter
Zugrundelegung der nutzbaren Flache (min. 2,00 m Raumhdhe) zuzuglich der
Umfassungswande. Es sind daher z.B. seitlich verbleibende, wohl begehbare, jedoch
nicht normal nutzbare Dachkammern von der Berechnung der Geschof¥flache
herauszunehmen.

Grundsatzlich darf fur die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstiick herangezogen werden. Die Bericksichtigung weiterer Grundstiicke
desselben Eigentiimers, die mit dem Baugrundstuck in der Natur zusammenhangen,
nach der Katastralmappe aber selbststandige Grundstiicke darstellen, ist nur zu-
lassig, wenn die Grenzen der betroffenen Grundstiicke tUberbaut werden und die
Widmung mit der beabsichtigten Bauflihrung Gibereinstimmit.

Eine Loggia unterscheidet sich vom Balkon u. a. dadurch, dass sie innerhalb der
auBeren Begrenzung eines Gebaudes liegt und zahlt im Unterschied zu einem
Balkon dann zur Nutzflache, wenn sie funfseitig ganzlich durch Boden/\Wande/Decke,
also durch massive Elemente begrenzt (umbaut) ist.

Es ist im Rahmen dieser Verordnung nicht entscheidend, ob sich innerhalb der Um-
hillenden eine durchgehende Loggia befindet, oder sich zwei oder mehrere - durch
eine mehr oder weniger breite Unterbrechung von einander getrennt - den Raum
teilen.

zu § 5 - Bebauungsweise

Grundsatzlich wird offene Bebauungsweise angestrebt, da dies dem Bedarf und der
Bautradition einer landlich gepragten Gemeinde entspricht. Bei der halboffenen oder
geschlossenen Bebauungsweise mussen die Gebaude auf zwei Bauplatzen an der
gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden. An den
anderen seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein Bauwich einzuhalten.
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zu § 6 - GeschoRanzahl und Bauhéhe

Je nach Art der Nutzung unterscheidet sich auch die GeschoRanzahl bzw. die Bau-
héhe. Dort, wo vorwiegend Wohngebaude zur Umsetzung kommen, soll eine
Geschoflanzahl von 3,0 nicht U0berschritten werden. In Gewerbe- und
Industriegebieten wird eine Bauhéhe von maximal 13,0 m ermdglicht, da hier gréRere
Nutzungsinteressen bestehen und Hallenbauten zumeist keine GeschoRunterteilung
aufweisen. Bei dieser Berechnung wird eine maximale Gescholthéhe von 3,50 m
angenommen. Dh jede angefangene 3,5 m GeschoBRhdhe sind als einzelnes
Geschol} zu berechnen (3,60 m Gescholthéhe = 2 Geschole, 7,20 m GeschoRhdhe
= 3 Gescholde usw.).

Skizze 1a Skizze 1b

Schnitt Schnitt
cnni
™~ - :
/ : : \ 2,00m
] 1
FertigfuBbodenoberkante | [ _J
' '
1] I
1 1
1 1
1 1
|} ]
P E?li'{t'fzf{ Gefinge Rohdeckenoberkante . : :
— — 1,50m ? i
- ' ;
] ]
] I
1 L '
Grundriss :
1 1
Grundriss ; ;
[ % :
¥ c 1
@ . Q !
° : = 4
g [0
E N L o O !
g5 ; B :
g : = ‘
g B :
© ; . ]
¥ 1
1
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zu § 7 - AusmaR der Verkehrsflachen

Far das Ausmal der Verkehrsflachen sind Nutzungsanspriche, wie Fullgénger-,
Rad-, offentlicher Personen-, Kfz-Verkehr, Begriinung, StraRenraumgestaltung, Um-
weltschutz, Versorgung und Entsorgung u. &, maligebend. Die Festlegung von
Mindestbreiten von AufschlielBungsstrallen ist im Interesse einer reibungslosen
Verkehrsentwicklung  notwendig. Die jeweiligen Werte wurden nach
Erfahrungswerten - Bedachtnahme auf Zufahrt durch Feuerwehr, Rettung und
Schneerdumung - festgelegt und darf nur bei besonders gelagerten Fallen verringert
werden.

Die Festlegung der MindestgroRe von PKW-Abstellplatzen soll das Ein- und
Aussteigen erleichtern. Der Stellplatzschlussel orientiert sich am Motorisierungsgrad,
grundsatzlich herrscht in landlichen Gemeinden ein hoher KFZ-Anteil vor.

In Abhangigkeit von den o&rtlichen Verhaltnissen sind zusatzlich Flachen fir die
Stralenentwasserung (Rasenmulden, Rigole, usw.), Flachen fiur Bdéschungen
(Damm, Einschnitt), Flachen fir Larmschutz, Flachen fur Bankette in unverbauten
Gebieten u. a. bei der Dimensionierung einzuplanen.

Sackgassen mit Umkehrplatzen sind mdglichst zu vermeiden. Sollte in Ausnahme-

fallen eine andere Trassierung nicht méglich sein, sind mindestens nachstehende
Wendehammer (siehe Mustertypen) einzuplanen.
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Mustertyp Wendehammer
12.0m

F=117 m?

6.0m

12.0m

6.0m

5.0m

6.0m
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zu § 8 - Baulinien

Fur Baulinien gelten grundsatzlich die Bestimmungen der Karntner Bauvorschriften.
Die Vorgabe der Stauflachen im Bereich von Garagen und Zufahrten soll vermeiden,
dass es zu Verkehrsbehinderungen kommt.

zu § 9 - Griinanlage

Die Vorgabe des Griinanteils soll dabei helfen den Versiegelungsgrad bei Neubauten
zu reduzieren.
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